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 בנתניה הרשומה בלשכת רישום המקרקעין  

 2020בשנת   אפרילבחודש       ביום  ברמת גןשנערך ונחתם 

 

   , ת.ז.1   בין: 

 (, "תמוכר"ה תכונו להלן)אשר   

 מצד אחד          

 

 ________________________________   לבין: 

 (, "הקונה"  -יכונו להלן  /נה )אשר תכו  

 מצד שני          

הימצהיר  תמוכרוה והואיל  כי  וא  ה  היחידההמחזיהבעלים  דירתוהבלעדיה  וטג'  של 

ה    הבנויה על חל

זה ומסכ בהעתק נסח הרישום המצור להסכם  . נספח אומ  מפורט 

מבי   האמצעית  היא  וטג'  ה   שלושה דירת 

  

  

 "(הדירה)להלן: " נספח ב'.כמן ף ומסוהכל לפי המסומן בתרשים המצורו

או עיקול ו/או משכון ו/או  כי הדירה נקייה מכל חוב ו/או שעבוד ו/  ה מצהיר  תמוכרוה והואיל 

 ו/או זכות צד ג' כלשהי; משכנתא

כי  והקונה והואיל  באופן  הו  מצהיר  בדק  ויסודיא  ואת    מקיף  הדירה  מתקני  את  הדירה,  את 

והתכנוני בכל הרשויות המוסמכות,   משפטי, היזיהפ  םאת מצב  ,ולרבות  סביבת הדירה

ל מתאימים  אותם  מתקניה  ומצא  ואת  הדירה  את  לקבל  מוכן  והוא  שהם  צרכיו,  כפי 

 (;As Isבמצבם נכון ליום חתימת הסכם זה )

ה והואיל  ברצון  ולעיל,  להלן  לאמור  לרבות    תמוכרובכפוף  הדירה,  את  הדירה, למכור  מתקני 

זכויותיה את  ה  בדירה  ולהעביר  לקונה  ע"ש  בה  הבלעדית  החזקה  את  ולמסור  קונה 

( זה  ליום חתימת הסכם  נכון  וברצון הקונה לרכוש מאת הAS ISבמצבה  את    מוכרת(, 

ליום  נכון  במצבה  בה  הבלעדית  החזקה  את  ולקבל  הדירה,  מתקני  לרבות  הדירה, 

 (; AS ISחתימת הסכם זה )

והתחייבויותיהם ההדדיות   יותיהםזה את זכו  הסכם והצדדים חפצים להגדיר במסגרת והואיל 

 ; דירה הנ"לב  תמוכרשל ה המכירת ורכישת זכויותיעם בקשר 

 : אי לכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן

 מבוא  .1

 כל הנספחים המצורפים להסכם זה מהווים חלק בלתי נפרד הימנו. .א

 המבוא להסכם זה והצהרות הצדדים בו מהווים חלק בלתי נפרד הימנו.  .ב

Dorfff
Stamp
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פים הינן למען הנוחות בלבד, ואין להסתמך עליהן בפרשנות או בביאור  ית הסעכותרו .ג

 .חוזה זה

 

 אי תחולת חוק המכר  .2

 

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש... .א

 המותאם לחוזה.  פטיסעיף מש... .ב

 ם לחוזה. טי המותאסעיף משפ... .ג

 

 המכר  .3

 

לקונה    תמתחייב  תמוכרה בה  הבלעדית  החזקה  את  למסור  הדירה,  את  לקונה  למכור 

את   לקונה  הולהעביר  ו/או  כל  עיקול  ו/או  שיעבוד  מכל  נקייה  כשהדירה  בדירה,  זכויות 

משכון ו/או משכנתא ו/או זכות לטובת צד שלישי כלשהו, למעט כאלה שיוטלו, אם יוטלו,  

בכפו  זאת  כל  הקונה,  בקשת  פי  למעל  במועדים    ילויף  התמורה  מלוא  ולתשלום  התנאים 

את מלוא זכויותיה בדירה, ולקבל    מוכרתלרכוש מה  הנקובים בהסכם זה; והקונה מתחייב

לתנאים החזקה   בכפוף  הדירה,  מתקני  למעט  וחפץ,  אדם  מכל  נקייה  כשהיא  בה  בלעדית 

 ולפירעון מלוא התמורה הנקובים בהסכם זה.

 

 ת מוכרה יבויותוהתחי הצהרות .4

 ה תקינות. מערכות המים, הגז והחשמל בדיר  ה כי למיטב ידיעתהמצהיר תמוכרה .א

לו על פגם ו/או מום בדירה ובמתקניה, ואשר לא גולו    הכי לא ידוע  המצהיר  תמוכרה .ב

ביחס    תה לקונה את כל הידוע להא גילת כי הימוכרה  ה על ידו לקונה. כמו כן מצהיר

הדירה. של  והמשפטי  הפיסי    למצבה 

. 

תמצהיר   תמוכרה .ג לא  היא  זה  הסכם  חתימת  ממועד  החל  כי  פעולה  ה  כל  עשה 

את ההסכם ו/או הפוגעת בו, וכי היא לא תשעבד ו/או תמשכן את זכויותיה    הסותרת

ות  פוף לכך כי הקונה ימלא אחר כל הוראקנה בדירה זכויות לצד ג', והכול בכו/או ת

 .הסכם זה במלואן ובמועדן

 ם לחוזה. טי המותאסעיף משפ... והיטל ההשבחהמס השבח  .ד

 

 הקונה  ויותוהתחייב הצהרות .5

ר כי טרם חתימתו על ההסכם זה הוא ראה את הדירה, את המתקנים הקונה מצהי .א

בת הדירה ובד  ת סבי"( ואהבנייןשל הדירה, את הבניין בו נמצאת הדירה )להלן: "

הפיזי מצבם  את  ולרבות  ויסודי  י  מ באופ    אותם 

משפטי  ...   סעי 

לחוזה     ...  מותאם 
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של  .   והמתקנים  הדירה  סביבת  הדירה,  הבניין,  כי  מצהיר  הקונה 

הצהרו לנכונות  בכפו  וכי  המלאה  רצונו  לשביעות  ותקין  טוב  במצב  ת הדירה 

,  מוכרת

ה מצהיר כי בדק גם את  הקונ  

רישום זכויות  מיקומה של הדירה, שטחה, את מספר החדרים של הדירה ואת אופן  

המוסמכות. הרשויות  בכל  הדירה    הדירה  את  רוכש  הוא  כי  מצהיר  במצבה הקונה 

 (.as is) ביום חתימת החוזה

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף משמס הרכישה ....  .ב

  .ג

 

 מסירת החזקה  .6

למסור את החזקה בדירה כשהיא חופשית ופנויה מכל אדם וחפץ,    תמתחייב מוכרתה .א

"(, כשהדירה ומתקני הדירה  מועד המסירה: "הלן)ל  וזאת עד ליום  

את   מוכרת, ובלבד שהקונה שילם ל(AS IS)במצב כפי שהם ביום חתימת הסכם זה  

 להלן. 11ף מלוא תשלומי התמורה במועדם כמפורט בסעי

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש... .ב

 ה. ם לחוזהמותא פטיסעיף מש... .ג

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש... .ד

  .ה

המוכרת זכויות הניצול והבניה של  .7

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש... .א

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש... .ב

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש... .ג

 

 רישום  .8

 "מועד מסירת המסמכים"(  –)להלן    , עד ליוםתמתחייב  מוכרתה .א

התמורהורק   כל  תשלום  הקונה,   לאחר  ידי  המסמכים  ל  על  מלוא  את  לקונה  מסור 

ונה  ובכלל זה: והאישורים הדרושים לשם השלמת רישום הזכויות בדירה על שם ה

  

  . ם לחוזההמותאפטיסעי מש...    

  

  

ת כן  הכמו  אותו  מוכרתמסור  המסמיך  כוח  ייפוי  הקונה,  ב"כ  לידי  מעמד,  באותו   ,

ל ידי הקונה ו/או  שום את הזכויות בדירה על שם הקונה. הרישום בפועל יבוצע עלר

 על ידי מי מטעמו. 
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, כאמור בסעיף קטן )א( מוכרתשל ה  ותהר כל ספק, מובהר בזה כי התחייבלמען הס .ב

  על פי   מלוא התמורהלעיל מותנית בכך שעד למועד שנקבע לקיומה ישלם הקונה את  

התח בביצוע  איחור  זה.  ה  ייבותההסכם  לעיל,  מוכרתשל  )א(  קטן  בסעיף  כאמור   ,

הנובע מכך שעד לאותו מועד לא שילם הקונה את מלוא התמורה, לא ייחשב להפרה  

זה, הסכם  ל  של  השמורה  אחרת  זכות  מכל  לגרוע  מבלי  של   מוכרתוזאת  במקרה 

 הפרת התחייבויות הקונה כלפיו, כאמור.

 

 ם לחוזה. אהמות  פטיסעיף מש... .ג
 

 

 יפוי כוח  .9

עוה"ד    מוכרתה .א את  בזה  ממנים  )והקונה  ונה________  ה את  ו/או המייצג 

 ו/או  עו"ד ו/או    עו"ד  ו/או    עו"ד מאור גרצנשטיין

"( להיות באי כוח לצורך הסכם זה ולטפל עורכי הדין)להלן: "  מאור משרד עורכי דין

הקונה שם  על  בדירה  הזכויות  אחר,   בהעברת  רלוונטי  גוף  ובכל  הרישום  בלשכת 

 . מבלי לגרוע מהתחייבותו של הקונה לבצע את הרישום בפועלואולם זאת 

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש...   .ב

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש...   .ג

 

 הערת אזהרה  .10

הסכם זה, לאחר  רישום בדבר קיומו של  ה הקונה יהיה רשאי לרשום אזהרה בלשכת   .א

לחתימתו על    כפוףתמורת המכר על פי הסכם זה,  על חשבון    הראשון  ביצוע התשלום

 ייפוי כוח לעניין ביטול הערת האזהרה כאמור לעיל.

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש... .ב

 

 התמורה .11

כויות בדירה על שם הקונה ה, ותמורת העברת הז הדיר  ם שלמתקניוה  ורת הדירהתמ .א

הרישום מתחייבבלשכת  ל  לשלם    סכום    מוכרתהקונה 

 "(. התמורה" –₪ )להלן  

 דלקמן:כ בתשלומים ובמועדים מוכרתהתמורה תשולם על ידי הקונה ל .ב

i)   של סכום   " הרא)להלן:   "(שוןהתשלום 

הי ב"כ  בידי  ה  מוכרתופקד  וחתימת  זה,  הסכם  חתימת  על   מוכרתבמעמד 

הראשון.   התשלום  לקבלת  אישור  מהווה  זה  תרשם הסכם  זה  סכום    בעבור 

נקייה  הדירה  כאשר  המקרקעין  רישום  בלשכת  הקונה  לטובת  אזהרה  הערת 

 מכל זכות צד' ג' שהיא.
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ii)   בתו  סכום   ישולם 

וכנגד  החוזה  חתימת  ד  ים      י

 "( התשלום השני)להלן: " המוקדם מבניהם  

iii)   לשל  סכום יאוחר   מוכרתישולם  ולא  עד 

בהס כהגדרתו  החזקה,  מסירת  זה  ממועד  האחרון"   )להלןכם  "(, התשלום 

כנגד )להלן:    וזאת  הבאים  האישורים  מסירת  וכנגד  לקונה  הדירה  מסירת 

 "( לעיל: האישורים"

 סעיף משפטי שמותאם לחוזה. ... מוכרתיפוי כח בלתי חוזר של ה (1)

 סעיף משפטי שמותאם לחוזה. ... אישור מקורי בדבר (2)

 סעיף משפטי מותאם לחוזה....   אישור מקורי מאת עיריית (3)

המציא.ג לא  המסירה  למועד  ועד  האישורים  וכרתמה  ההיה  את 

   ם לחוזה.המותאפטיסעי מש... 

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש...  .ד

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש...  .ה

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש.. . . ו

 ם לחוזה. ותאהמ פטיסעיף מש...  .ז

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש...  .ח

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש...  .ט

 

 ואגרות  מיסים .12

כל המיסים, הארנונות, ההיטלים, ותשלומים מכל מין וסוג שהוא, בין ממשלתיים,   .א

על   חל  שתשלומם  בין  אחרים,  ובין  עירוניים  נכסי  בין  של  ובין  הבעלים  ניידי  דלא 

ניידי דלא  נכסי  של  המחזיקים  על  חל  "  שתשלומם  ו/או  המיסים)להלן:  החלים   ,)"

על   יחולו  לקונה,  בדירה  החזקה  מסירת  מועד  עד  התקופה  בעד  הדירה  על  שיוטלו 

; ממועד מסירת החזקה בדירה לקונה ואילך יחולו המיסים  וישולמו על ידה  מוכרתה

 על הקונה וישולמו על ידו. 

ה .ב והחשבונותכל  חשמלשלומים  מים,  בעד  )להלן: ו  ת  הדירה  על  החלים  גז, 

  מוכרת"( בעד התקופה עד מועד מסירת החזקה בדירה לקונה, יחולו על הההוצאות"

 , וממועד זה ואילך יחולו ההוצאות על הקונה וישולמו על ידו. וישולמו על ידה

וישולם    מוכרתה  מס שבח מקרקעין בגין העסקה נשוא הסכם זה, אם יחול, יחול על .ג

 כל דין. "פבמועד הקבוע לכך ע העל יד

במועד הקבוע    ועל ידמס רכישה בגין העסקה נשוא הסכם זה יחול על הקונה וישולם   .ד

 .כל דין "פלכך ע

ת .ה בגין  השבחה  כדיןהיטל  שאושרו  חורג  שימוש  ו/או  הקלה  ו/או  למועד   כנית  עד 

שבחה בגין  בלבד. היטל ה  רתמוכהחתימה על הסכם זה, אם יחול, יחול וישולם ע"י ה
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שיאושרו חורג  שימוש  ו/או  הקלה  ו/או  הסכם  תכנית  על  החתימה  ממועד   זה   החל 

 ואילך, אם יחול, יחול וישולם ע"י הקונה. 

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש... . ו

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש... .ז

 .דין מטעמו וישא בהוצאותיו המשפטיותל צד מיוצג על ידי עורך  כ .ח

 

 העברת רישום החשמל, מים וגז על שם הקונה  .13

לשם    מוכרת יעבירו הצדדים יחדיו משם הטרם מסירת החזקה בפועל בדירה לקונה,   .א

  לעשות את , והצדדים מתחייבים  החוזים לאספקת מים, חשמל וגזרישום  את    ההקונ

צורך   יהיה  אם  ולהופיע,  הדרושות  הפעולות  בדבר  כל  הנוגעים  במשרדים  בכך, 

 כך.  לצורך אם תידרש, ולחתום על כל המסמכים שחתימתם עליהם תידרש,

כי   .ב בקשר עם    מנו קדונות והתשלומים שידרשו מיאת הפ  םישל  ההקונמוסכם בזאת 

וה אלו,  חוזים  שהת  מוכרתעריכת  סכום  כל  לקבל  זכאי  אצל  יכפ  הפקידהיה  קדון 

 . מוריםהחברות והגופים נותני השירותים הא

 

אח  .14 צ  ום  תשלום ב

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש... .א

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש... .ב

 

 הפרת הסכם .15

–על הפרת הסכם זה יחולו הוראות חוק החוזים )תרופות בשל הפרת חוזה(, תשל"א .א

1970 . 

" .ב )להלן:  יסודית  הפרה  ההסכם  את  צד  לצד המפרהצד  הפר  המפר  הצד  ישלם   ,)"

המו או  "המקיים  )להלן:  התחייבויותיו  את  לקיים  המקייםכן  פיצויים  הצד   )"

 11ממחיר התמורה כאמור בסעיף  10%קבועים, מוסכמים ומוערכים מראש בסך של 

 לחוזה זה.

הערכה  לאחר  דלעיל  הפיצוי  סכום  את  קבעו  הם  כי  ומאשרים  מצהירים  הצדדים 

הוגנשקו זהירה,  ולא לה,  יסודית,  הפרה  עקב  המקיים  לצד  הנזקים  של  וסבירה  ת 

תישמע כל טענה מאת הצד המפר כי הסכום האמור אינו סביר ו/או כי נקבע כקנס, 

 . והצד המפר מנוע מלטעון כל טענה שכזו

אין באמור לעיל לפגוע בזכותו של הצד המקיים לתבוע בנוסף את אכיפת ההסכם או 

ההסכם נ  ביטול  מלוא  את  ותרופה  ו/או  סעד  כל  ו/או  ההפרה  עקב  שייגרמו  זקיו 

 פ כל דין. "אחרים המגיעים לו ע"פ ההסכם ו/או ע
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כל אחת   הוראות סעיפים .ג והפרתן או הפרת  זה  הן מעיקרי הסכם 

 מהן תהווה הפרה יסודית של הסכם זה.

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש...  .ד

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש...  .ה

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש...  . ו

או לא לשלמו ו/לקונה כל זכות לפגר בתשלום כלשהו    אין באמור בסעיף זה להקנות .ז

ל  במלואו להקנות  זה  בסעיף  באמור  אין  במועד    מוכרתובמועדו;  לפגר  זכות  כל 

 מסירת הדירה לקונה.

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש... .ח

 

 כללי  .16

ביניהם   .א והותנה  שהוסכם  כל  את  משקף  זה  בהסכם  האמור  כי  מאשרים  הצדדים 

ם, הצהרות, מצגים, השפעות  במלואו וכי הם לא יהיו קשורים בכל הבטחות, פרסומי

לפני   נעשו,  אם  נעשו,  ואשר  זה  בהסכם  נכללות  שאינן  ובע"פ  בכתב  והתחייבויות 

של הסכם זה, וזכויות וחובות הצדדים יהיו מעתה אך ורק ע"פ תנאי הסכם    חתימתו

 זה הממצה את כל המוסכם והמותנה ביניהם. 

חיו לא יהיו בני תוקף,  הנחה או שינוי בתנאי כלשהו בהסכם זה על נספשום ארכה,   .ב

ע"י   וייחתמו  בכתב  ייעשו  כן  אם  בשימוש    שניאלא  איחור  זה.  להסכם  הצדדים 

של בזכויותיו    בזכויותיו  להשתמש  רשאי  יהא  והוא  כוויתור,  ייחשב  לא  כלשהו  צד 

 כולן או בכל אחת מהם לחוד, הן לפי הסכם זה והן לפי הדין, בכל עת שימצא לנכון. 

 ם לחוזה. המותא פטיסעיף מש... .ג

ביח .17 ניתנות  זה  הסכם  פי  על  הקונה  יחידי  של  הדדהתחייבויותיהם  ובערבות  ולחוד  ית, ד 

כלפי הקונה ו/או כלפי כל אחד    על פי הסכם זה תהיינה שמורות לה  מוכרתשל ה  וזכויותיה

 מיחידי הקונה בנפרד. 

 

 הודעות וכתובות  .18

 י הסכם זה, תהיינה כדלקמן: כתובותיהם של הצדדים, לצורכ .א

עוה"ד  מוכרתה  אצל  גרצנשטיין:  מאורמאור  עורכ  ,  דימשרד  מרח'  ןי   , _______  ,

 ______ . 

 . _______  , _______, מרח' ________אצל עו"ד  :הקונה 

כתבי   כתובות להמצאת  ולא תשמשנה  בלבד,  זה  הכתובות תשמשנה לצורכי הסכם 

הרי  ד-בי קבלתה,  הוכחת  או  הודעה  מסירת  של  אחרת  דרך  בכל  לפגוע  מבלי  ין. 

שכתובות הצדדים לצרכי הסכם זה הן כמפורט לעיל וכל הודעה אשר תשלח בדואר  

ימי   3מהצדדים עפ"י הכתובת הנ"ל, תחשב כאילו הגיעה לתעודתה תוך  רשום למי  

 עסקים ממועד משלוחה; ואם נמסרה ביד, בעת מסירתה. 
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הענ .ב המוסמכים  בכל  המשפט  לבתי  סמכות  תהא  זה,  לחוזה  הנוגעים  יינים 

 בלבד. _______בי

 ולראיה באו הצדדים על החתום במקום ובמועד הנקובים לעיל:

 

1______________) _    1 ______________ ) 

  מוכרת ה       הקונה

          

     

 

 

 

 
 


